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Рассматриваются традиционные методики оценки стоимости строительства объекта, прово-

дится их анализ. Обосновывается необходимость усовершенствования методики оценки для объектов, 
где применяются новые для отрасли материалы, расценки на которые не разработаны. 

 

Сегодня приоритетное направление в строительстве – сокращение сроков и снижение стоимости за 
счет сокращения затрат на всех стадиях инвестиционно-строительного цикла. Способствует этому исполь-

зование сертифицированных современных материалов. [1] Вопрос определения реальной стоимости строи-

тельного объекта в нынешних рыночных условиях весьма актуален. Новые строительные отечественные и 

импортные материалы, прогрессивные технологии, современные методы организации строительного про-

изводства, конкуренция на рынке строительных услуг вынуждают применять более цивилизованные фор-

мы и методики расчета стоимости конечного строительного продукта. Этот вопрос волнует, как заказчи-

ков-застройщиков, так и тех специалистов подрядных организаций, которые определяют реальную себе-
стоимость строительства. Зачастую оценка стоимости строительства, где применяются новые строительные 
материалы, затруднена в связи с отсутствием расценок на используемые новые ресурсы. В связи с этим, 

необходимо совершенствование механизма оценки стоимости строительства для облегчения процедуры 

внедрения разработанных строительных материалов в строительное производство. 

При определении цен на строительную продукцию должен осуществляться расчет сметной стои-

мости строительства, на основании которой инвестор (заказчик) и подрядчик могут устанавливать, в том 

числе по результатам проведения конкурсов, свободные (договорные) цены. Сметная стоимость строи-

тельства представляет собой общую сумму денежных средств, необходимых для осуществления в соот-
ветствии с проектными материалами. [2] 

Основанием для определения сметой стоимости строительства являются: 

• Проект и рабочая документация, в том числе чертежи, ведомости объемов строительных и 

монтажных работ, спецификации и ведомости на оборудование, основные решения по организации и 

очередности строительства, принятые в проекте организации строительства, а также пояснительные за-

писки к проектным материалам. 

• Действующие сметные нормативы, отпускные цены на оборудование, мебель и инвентарь. 

В процессе определении сметной стоимости может быть, использована информация о текущем 

изменении цен на применяемые в строительстве ресурсы, предоставляемая органами государственной 

статистики. 

На сегодняшний день оценка стоимости строительства (при составлении смет) в Республике Бела-

русь производится ресурсным методом. [3] 

Ресурсный метод оценки стоимости строительства предполагает расчет стоимости ресурсов с 
применением средневзвешенных и (или) действующих (текущих) цен и тарифов на ресурсы к норматив-

ному их расходу (трудозатраты, затраты по эксплуатации машин и механизмов, приобретению и достав-

ке материалов, изделий и конструкций, возведению временных зданий и сооружений и др.). 

В ситуации, когда отсутствует современная расценка на строительный материал, рационально ис-

пользование ресурсного метода, т.к. посредством расчета есть возможность получить современное зна-

чение стоимости материала. [4] Однако, в случаях, когда используется абсолютно новый материал, рас-
ценок на который никогда не существовало, определение сметной стоимости становится затруднитель-

ным. Таким образом, необходимо разработать механизм, с помощью которого традиционные методы 

оценки останутся работоспособными, в том числе для объектов, где используется новый строительный 

материал. 

Для определения расценки материала, ранее не применявшегося на рынке и не имеющего данный 

показатель, можно применить алгоритм, изображенный на рисунке. 
Поиск наиболее схожего материала подразумевает под собой определение материала, чьи физиче-

ские размеры, свойства, структуру, состав, область применения и другие параметры будут максимально 

схожими с рассматриваемым новым материалом. Сравнительный анализ материалов представляет собой 

детальное рассмотрение различий между выбранными вариантами. Непосредственно после этого проис-
ходит разработка базы коэффициентов. База необходима для обеспечения перехода от имеющейся рас-
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ценки к расценке нового материала. Каждый коэффициент назначается при малейшем выявленном от-
клонении свойств, состава, технологии производства и т.д. Таким образом, все отличия будут учтены и 

включены в новообразованную расценку. После создания коэффициентов для всех отклонений происхо-

дит окончательный расчет, который подразумевает окончательный вывод новой расценки. Расценка в 

дальнейшем может приниматься для расчета сметной стоимости строительства ресурсным методом. 

 

 
 

Рисунок. – Алгоритм расчета расценок для новых материалов 

при расчете сметной стоимости строительства 
 

Источник: собственная разработка. 
 

Дальнейшее использование новообразованных расценок на материалы возможно при расчете 
сметной стоимости строительства в специализированных программах.  

Исходя из написанного следует, что есть необходимость в детальной разработке системы коэффи-

циентов для изменения расценок существующих материалов и вывода расценок для новых. Полученные 

в результате разработки данные облегчат процедуру оценки сметной стоимости строительства с исполь-

зованием новых материалов и обеспечат возможность внедрения материалов в строительное производ-

ство. Применение качественных и современных материалов поспособствует развитию приоритетного 

направления строительной отрасли Республики Беларусь.  
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